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Karlsruhe. Der City Park.

Mit dem Karlsruher City Park steht die

letzte nahe der Innenstadt gelegene Fléche
fiir die Realisierung attraktiver Wohn- und
Geschdftsideen zur Verfiigung. Uber die Halfte
der Fldchen ist bereits verkauft.

Absolutes Parkgebot

Alltag in auBBergewdhnlicher Atmosphére

Wohnen und Arbeiten am ca. 10 Hektar umfas-
senden Stadtpark mit attraktiven Erholungs- und
Erlebnisflachen — so wird aus Alltag Lebenslust.
Ein emotionales Argument fir die Bewohner, ein
wirtschaftliches fir die Investoren: Werthaltige Ent-
wicklungsperspektiven durch eine hohe Nachfrage
im Segment der Eigentums- und Mietwohnungen
sprechen fir den Erfolg dieses Projekts.

Prémiert — mit Recht

Das mit dem Stadtebaupreis ,Yom Reif3brett aufs
Gleisbett — Best Practices stédtebaulicher Entwicklun-
gen auf Bahnfléchen” pramierte Areal Gberzeugt
vor allem durch seine einzigartige Lage im city-
nahen Stdosten der Stadt. Supermarkt, Shopping
Center Ettlinger Tor, FuBgéngerzone sowie das
Badische Staatstheater liegen nur wenige Minuten
entfernt. Leben im Grinen und doch mitten in der
Stadt — schén, dass das funktioniert.

Wohnqualitét mit Grof3stadtflair

Die zentrale Lage und die hervorragende Verkehrs-
anbindung stehen fur eine funktionsféhige Infra-
struktur. Eine Nahversorgung durch Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie im Karlsruher City
Park wird gewdhrleistet. Kindertagesstatten und
eine fir 2011 geplante Grundschule runden das
Angebot ab.



Das Konzept

Jede Menge Park-Héuser

Es entsteht ein lebendiges und urbanes Gebiet mit
hoher Lebensqualitét, das durch den grofiziigigen
neuen Stadtpark verbunden wird. Im Mittelpunkt
der Entwicklung stehen Stadtwohnungen fur alle Al-
tersgruppen. Eingefasst wird das Quartier durch die
vorgesehene Randbebauung an der Ludwig-Erhard-
Allee mit ausreichend Fléchen for Biro und Dienst-
leistung. Damit wird in einer der gréfiten Technolo-
gieregionen Deutschlands mit Beziehungen in

die Schweiz und nach Frankreich die Nachfrage
der Investoren bedarfsgerecht bedient.

Natirliches Wachstum statt City aus der Retorte
Entscheidend fir den natirlichen Stadtcharakter

des entstehenden Areals ist seine kontinuierliche
Entwicklung. Uber mehrere Jahre hinweg wird durch
unterschiedliche Bautréiger auf den einzelnen Bau-
feldern der Bedarf an innerstédtischem Wohnraum
gedeckt. Das Baurecht l&sst dabei genigend Spiel-
réume fir individuelle Gestaltung und Funktionalitét
der jeweiligen Bauvorhaben.

Hoch hinaus

Auf den Baufeldern entstehen Gebéude in offener,
geschlossener oder abweichender Bauweise. Diese
weisen, je nach Nutzung, unterschiedliche Ge-
schosshéhen auf:

*  Wohngebdude mit 4 bis 5 Geschossen plus
Staffelgeschoss

e Gewerbebauten an der Ludwig-Erhard-Allee mit
8 bis 12 Geschossen

Die Lage und die attraktive Gestaltung der Flache
gewdhrleisten ein Neubaugebiet mit Zukunft. Gute
Argumente fir eine solide Investitionsentscheidung.

Leistungen aurelis

aurelis stellt als ErschlieBungstréger in Abstimmung
mit der Kommune die geplanten éffentlichen Ver-
kehrs- und Grinflachen her und Gbertragt diese an
die Stadt Karlsruhe. Weiterhin beteiligt sich aurelis
an den Kosten der Herstellung der GufBeren Erschlie-
Bung und der sozialen Infrastruktur. Die baureifen
Grundstiicke werden an Investoren oder Bautréiger
ver&uBert, die von aurelis bis zur Realisierung der
jeweiligen Bauvorhaben — insbesondere im Zusam-
menhang mit dem Bauantragsverfahren und der
Baustellenlogistik — begleitet werden.
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Die Fakten auf einen Blick

Lage

Der City Park liegt auf dem Gelédnde des ehemaligen Bahn-
Ausbesserungswerks Karlsruhe im Stdosten, nahe der Innenstadt.
Von Norden ist das Gesamtareal durch die Ludwig-Erhard-Allee
erschlossen. Der neue Stadtteil entwickelt sich sukzessive vom Men-
delssohnplatz aus nach Osten sowie von Siden beginnend

mit den Grundsticken an der Luisenstraf3e.

Die Henriette-Obermuller-Strafe verléuft als ErschlieBungsstrafie
von Stden nach Norden und verbindet die Luisenstra3e mit der
Ludwig-Erhard-Allee. Uber diese gelangt man direkt in die Innen-
stadt. Sie fUhrt zudem zur Ost- und Stdtangente mit Anbindung
an alle Richtungen, insbesondere zu den Autobahnen A5, A8
und A65.

Grofe
Auf dem rd. 33,5 Hektar Fléiche umfassenden Areal entstehen un-
mittelbar am ca. 99.000 m? groBen Stadtpark bis zu 2.800 Wohn-

einheiten sowie ein Biro- und Dienstleistungsareal mit insgesamt
ca. 414.000 m? Geschossfléche.

Status quo

Etwa 60 Prozent der Baugrundstiicke im City Park sind bereits
verkauft. Die Wohnbaufelder sind weitgehend entwickelt und
bebaut oder befinden sich in der Vermarktung. Mittlerweile leben
rd. 2.500 Bewohner im Gebiet. Der Nord-Sid-Grinzug und grofie
Teile des neuen Stadtparks, die meisten Straflen und Gehwege
sowie eine Kita sind fertig gestellt. Die noch nicht bebauten Wohn-
baufelder sind vorausgehoben.

Ausblick

Geplante Baumafinahmen in 2010/2011: Der Stadtpark wird
komplettiert. Die so genannte Esplanadenbdschung wird im Zuge
der fortschreitenden Entwicklung der Gewerbebaufelder an der
Ludwig-Erhard-Allee ebenfalls vervollsténdigt. Die verbleibenden
Wohnbaufelder werden bebaut und Gehwege und die Strafien
und Plétze endausgebaut. Eine weitere Kita und eine Grundschule
entstehen. Eine StraBenbahnlinie wird direkt ins Gebiet gefihrt.

Die Entwicklung der Baufelder wird im Wesentlichen abgeschlossen
sein.

Flichenangaben
Geschossfléche (GF) gesamt: 414.000 m?
Plangebiet brutto: 335.200 m?
Geplante Wohneinheiten: 2.300 bis 2.800
e Allgemeines Wohngebiet: 65.400 m?
*  Mischgebiet: 27.900 m?
e Kerngebiet: 16.200 m?
e Sondergebiet

(Gewerbe, Dienstleistung): 22.800 m?
e Gemeinbedarfsfléiche

(Schulen und Kindergarten): 3.800 m?
e Stadtpark und weitere

dffentliche Grinfléche: 99.000 m?
e Verkehrsfléche: 100.100 m?

Aufteilung (noch nicht veréuBert)

Baufeld 15:

¢ Gréfe: ca. 7.800 m?

e Lage: nahe Stadtpark

e Bebaubar: bis zu 22.000 m? GF
Baufeld 16:

¢ Gréfle: ca. 4.200 m?

e Lage: zentral gelegen im neuen Stadtteil
e Bebaubar: bis zu 15.500 m? GF
Baufeld 19:

¢ Gréfe: ca. 7.700 m?

* Lage: direkt am Stadtpark

e Bebaubar: bis zu 24.000 m? GF
Baufeld 22:

¢ Gréfe: ca. 7.400 m?

e Lage: im Anschluss an die Parkkante
e Bebaubar: bis zu 21.700 m? GF
Baufeld 25:

¢ Gréfle: ca. 2.418 m?

* Lage: an der Ludwig-Erhard-Allee
e Bebaubar: bis zu 10.650 m? GF
Baufeld 26:

e Gréfle: ca. 4.235 m?

* Lage: an der Ludwig-Erhard-Allee
e Bebaubar: bis zu 21.200 m? GF

Diese Unternehmen haben Fléichen im City Park erworhen:
e AWO e.V, Karlsruhe

e Baugruppe Pueblo

e CHE Grundbesitz und Bautrdger GmbH

e Gobelbecker Bautrager- und Beteiligungs-
GmbH, Karlsruhe

ING Real Estate Germany GmbH
Landesbank Baden-Wirttemberg (LBBW)
LEG Planen und Bauen GmbH, Stuttgart
Meisterhaus Bautréger GmbH, Waldbronn
NCC Deutschland GmbH, Firstenwalde
SB-Warenhaus und Fachmarkt Projekt GmbH,
Karlsruhe

* TEG Eigenheime GmbH, Karlsruhe

*  Weisenburger Gewerbe + Wohnbau GmbH
*  WLH Konzeptions- und Bautréger GmbH




Internationales Flair mit Naturanbindung.
Der ideale Standort fir Wohnen und Gewerbe: Karlsruhe am Oberrhein. Mit Recht.

Im Namen des Volkes

Karlsruhe ist die drittgrofite Stadt des Landes
Baden-Wirttemberg. Sie hat aufgrund des Sitzes
von Bundesgerichtshof und Bundesverfassungsge-
richt den Beinamen ,Residenz des Rechts” erhalten
und Uberzeugt durch viele Faktoren: Als bedeu-
tender Wirtschaftsstandort und modernes Dienst-
leistungszentrum liegt sie ginstig im Schnittpunkt
internationaler Verkehrswege und verfigt Gber eine
hohe Akzeptanz als Hochschulstandort sowie als
Sitz namhafter Bildungs-, Forschungs- und Entwick-

lungseinrichtungen mit Uberregionaler Ausstrahlung.

Zudem verfigt Karlsruhe Gber ein sehr gut ausge-
bautes 6ffentliches Nahverkehrsnetz.

Hoher Wohn- und Freizeitwert

Viel Grin rundum: Karlsruhe liegt inmitten der
waldreichen Oberrheinebene zwischen Rhein und
Schwarzwald sowie in unmittelbarer Nachbarschaft
zur linksrheinischen Pfalz und zum Elsass. Auch in
puncto Kultur stimmt das Angebot:

Badisches Staatstheater

etliche Privatbihnen und Kulturzentren
zahlreiche Museen, Sammlungen und Galerien
Kunstakademie

Hochschule fur Gestaltung

Musikhochschule

Mobilitét garantiert

Beste Verkehrsanbindungen in alle Richtungen:
Karlsruhe liegt im Schnittpunkt nationaler und
europdischer Nord-Sid- und Ost-West-Bahnverbin-
dungen. Eine gute Erreichbarkeit sichern zudem die
Autobahnen A5, A8 und A65 sowie die Bundes-
straBen B3, B10 und B36. Rund 50 km von der
Landeshauptstadt Stuttgart entfernt, kreuzen sich
hier die Nord-Sud-Achse A5 von Basel nach Frank-
furt und die West-Ost-Verbindung A8 in Richtung
Minchen.



aurelis aurelis. Ideen finden Stadt.
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Kontakt
avrelis Real Estate GmbH & Co. KG
Region Mitte Zentrale Region West E?Tfrmljznl;ldstelle der Stadt Karlsruhe
Tel. 06196 5232-213 Mergenthalerallee 15-21  MercatorstraBe 23 (Hbf. Siidseite) Lm:rbill:h f'om'mu, Hamburg !
Fax 06196 5232-239 65760 Eschborn 47051 Duishurg Fotos City Park: Thomas Dietz, Wehrheim
Tel. 06196 5232-0 Tel. 0203 709028-0
info@aurelis-real-estate.de Fax 06196 5232-199 Fax 0203 709028-19
www.aurelis-real-estate.de A L1007
Region Mitte Region Siid
Mergenthalerallee 15-21  HopfenstraBe 6
65760 Eschborn 80335 Miinchen

Tel. 06196 5232-250 Tel. 089 544559-0
Fax 06196 5232-209 Fax 089 544559-90

Region Nord
Anckelmannsplatz 1
(Berliner Bogen)
20537 Hamburg

Tel. 040 235138-0
Fax 040 235138-66

aurelis verfiigt deutschlandweit Gber ein Portfolio von rund 23 Millionen m? citynaher Flichen. Wir entwickeln die
Areale zusammen mit den Kommunen, bis Planungsrecht besteht und die Fléiche baureif ist, um sie anschlieBend
zu verduBern. Dariiber hinaus bieten wir eine vielseitige Auswahl an gewerblichen Mietobjekten mit Potenzial:
Hallen, moderne Biirogebdude oder Freifldchen.



