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Projekte im Stidtedreieck Bremen — Oldenburg — Osnabriick

Bremen, Oldenburg und Osnabriick bilden die Zentren im Weser-Ems-Gebiet —
eine Region mit interessanten Chancen durch ausgezeichnete Verkehrsan-

bindungen und mit aftraktiven aurelis-Objekten.

Die Metropolregion im Nordwesten Deutschlands

Das Stadtedreieck Bremen, Oldenburg und Osna-
brick, in dem aktuelle Entwicklungsfléchen der
aurelis liegen, zeichnet eine einzigartige Infrastruk-
tur mit internationaler Anbindung aus. Die Region
bietet eine auBergewdhnliche Erschlieung — zu
Lande, per Schienenverkehr, zu Wasser (Ems, Dort-
mund-Ems-Kanal und Kistenkanal) und in der Luft.
Zwischen Nordsee und Nordrhein-Westfalen, der
Ems und der Weser findet sich zudem eine reizvolle
Landschaft, die die Region auch als Ausflugs- und
Erholungsziel beliebt macht.

Die Freie Hansestadt Bremen bietet weitaus mehr
als touristische Sehenswurdigkeiten: Sie ist Mittel-
punkt der Metropolregion Bremen/Oldenburg und
beherbergt zahlreiche Gewerbe- und Industrie-
unternehmen. Bremen ist ein wichtiger Standort
der Automobil-, Schiffbau-, Stahl-, Elektronik- und
Nahrungsmittelindustrie. Bedeutend ist auBBerdem
der In- und Export durch den Warenumschlag in
Bremerhaven. Als Luftfahrt- und Weltraumtechno-
logiestandort ist die Hansestadt auch international
angesehen. Die geografischen Gegebenheiten
machen sie zu einem vielseitigen Wirtschaftsstandort
und gleichzeitig zu einer lebenswerten Metropole.

Oldenburg ist das wirtschaftliche, administrative und
kulturelle Zentrum der Weser-Ems-Region. Es gilt

als Dienstleistungsmittelpunkt, in dem Banken und
Versicherungen ihren Hauptsitz haben. Gleichzeitig
haben sich grofie Betriebe aus dem produzierenden
Gewerbe, beispielsweise aus den Branchen Elekiro-
technik, Kleinmotoren, Mikroschalter und Automo-
tive, hier angesiedelt. Zudem hat der Stifterverband
for die Deutsche Wissenschaft Oldenburg den Titel
LStadt der Wissenschaft 2009” verliehen. Sie ist mit
rund 160.000 Einwohnern nicht nur die viertgréfite
Stadt Niedersachsens, sondern auch eine bekannte
und hochangesehene Universitétsstadt mit zahlrei-
chen Forschungseinrichtungen.

Osnabrick ist Teil einer Wirtschaftsregion, die Nie-
dersachsen und Nordrhein-Westfalen berihrt. Die
Stadt ist ein bedeutender wirtschaftlicher Dreh- und
Angelpunkt im Zentrum Europas. Der MUnster
Osnabrick International Airport garantiert schnelle
Verbindungen zu allen europdischen Metropolen.
Osnabrick hat sich mit diesen Vorteilen bereits
heute zu einem wichtigen Standort fir die Metall-
und Logistikbranche entwickelt. Grof3er Freizeit-
wert ergibt sich aus der reizvollen Lage zwischen
Teutoburger Wald und Wiehengebirge mit zahlrei-
chen Heilb&dern in unmittelbarer Nachbarschaft.
Als einzige deutsche GroBstadt liegt Osnabrick
mitten in einem Naturpark, dem UNESCO-Geopark
TERRA.vita.



Oldenburger Karlstrafe:
Biirostandort direkt am Haupthahnhof

Standort und Konzept

Oldenburg ist eines der Oberzentren Nieder-
sachsens. Wirtschaftlich machen es vor allem die
zentrale Lage inmitten von wichtigen Grof3stédten
(Entfernung Osnabriick: 100 Kilometer, Hamburg:
175 Kilometer, Groningen: 110 Kilometer) und

die ginstigen Verkehrsanbindungen interessant.
Oldenburgs Innenstadt ist von einem Autobahnring
umgeben, zu dem die Autobahnen A28 in Richtung
Westen, A29 in Richtung Norden und deren Verbin-
dung, die A293, gehdéren. Auch an den Schienen-
verkehr (Hauptbahnhof) und Schiffsverkehr (Olden-
burger Hafen) ist die kreisfreie Stadt optimal ange-
bunden. Die Region ist geprégt von Uberwiegend
gewerblichen Nutzungen. Die vorliegende Planung
sieht for das aurelis-Grundstiick eine Entwicklung
als Biro- und Dienstleistungsstandort vor. Indivi-
duelle Gestaltungsvorstellungen und -winsche der
Interessenten lassen sich flexibel verwirklichen.

Lage

Das Grundstiick ist Uber die Karlstrafie erschlossen
und liegt innenstadtnah im Stadtteil Donnerschwee.
Es grenzt nérdlich unmittelbar an den Hauptbahn-
hof, ist daher sehr zentral gelegen und an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Entfernung zur A293 betrégt nur rund 2 Kilometer.

Croéfle
Das aurelis-Grundstick am Oldenburger Haupt-
bahnhof umfasst eine Fldche von ca. 3.000 m2.

Status quo

Im Bebauungsplan ist fir das Grundstick die Aus-
weisung als Mischgebiet (Mi) vorgesehen. Die Offen-
lage ist erfolgt, Planreife besteht. Die Voraussetzun-
gen fir die Erteilung einer Baugenehmigung sind

erfollt.

Ausblick

Eine Bebauung dieses Grundsticks ist bis zu einer
Geschossfléchenzahl von 2,2 und einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 méglich.




Osnabriick, Hamburger StraBe:

Gewerbepark und Hotelstandort in Bahnhofsndhe

Standort und Konzept

Die Innenstadt Osnabriicks ist besonders bekannt
fur ihren mittelalterlichen Marktplatz. Urige Kneipen
und Cafés laden zum Verweilen ein und machen
das Zentrum zum Anziehungspunkt. Direkt gegen-
Uber dem Hauptbahnhof bietet aurelis eine Grund-
sticksfléche an. Dieser Standort eignet sich durch
die zentrale Lage und die schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt hervorragend, um einen hochwertigen
Gewerbepark und ein Hotel zu entwickeln. Geplant
ist eine flexible Grundsticksaufteilung mit attrakti-
ven Freirdumen. Die historische Bausubstanz figt
sich harmonisch in die Planung ein. Eine Realisie-
rung des Projektes in Etappen ist maglich.

Lage

Das Grundstick liegt an der Hamburger Strafle,
vis-a-vis des Bahnhofs und in unmittelbarer Néhe
zur Innenstadt. Am Hauptbahnhof kreuzen sich die
hochfrequentierten und geografisch wichtigen Linien
Amsterdam-Berlin und Hamburg-KéIn/Frankfurt.
Die Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel sowie
an den Individualverkehr ist hervorragend. Sowohl
das gesamte Stadtgebiet als auch Gberregionale
Ziele (via Flughafen Minster/Osnabrick, Schienen-
verkehr oder A1, A30 und A33) sind gut erreichbar.

Grofle

Insgesamt umfasst die Liegenschaft rund 220.000 m?2.
Die Grundsticksfléche des Hotels betrégt antei-

lig rund 2.230 m? mit ca. 7.700 m? BGF. Weitere
1.500 m? stehen als Parkplatzfléche im Gebdude
fur Hotelgdste zur Verfigung.

Status quo

Das Grundstick ist zurzeit teilweise vermietet. Fir
die Teilfléche des Hotels ist ein Verkauf oder eine
langfristige Vermietung vorgesehen. aurelis arbeitet
in Abstimmung mit der Stadt Osnabriick an den
Planungskonzepten sowie an der Schaffung des
Planungs- und Baurechts fir das Gesamtareal.

Ausblick

Einhergehend mit dem neu geplanten Ostausgang
des Bahnhofs finden die Planungen eines Hotels
unter dem Arbeitstitel ,Terminal Ost” statt. Dieses
Hotel kénnte den Auftakt fur die Entwicklung der
Flache bilden. Das Konzept sieht 164 Zimmer im
Zwei- bis Drei-Sterne-Segment vor, wobei Anpassun-
gen mdglich sind. Hier kann ein Haus entstehen, das
im baulichen Dialog mit dem Bahnhof steht und mit
seiner ausdrucksstarken Architektur das Osnabricker
Stadtbild bereichert.

Planung fiir Hotel ,Terminal Ost”



Das aurelis-Gebdude am Wi"ekindplz

Osnabriick Wittekindplatz:
Arbeiten im Zentrum Osnabricks

Standort und Konzept

aurelis bietet ein Bestandsgebdude inmitten der
Grof3stadt und nahe dem Hauptbahnhof an. Eine
Nutzung des ehemaligen Verwaltungsgebéudes,
beispielsweise als Biro- oder Arztpraxis, ist denkbar,
aber auch andere Konzepte sind méglich.

Lage

Das Grundstick am Wittekindplatz befindet sich

nur rund 600 Meter sidéstlich des Stadtzentrums.
Das Gebéude ist Uber die KarlstraBBe erschlossen.
Uber die K6 und K52, die sich am Wittekindplatz
kreuzen, sind die Autobahnen A1 und A33 optimal
erreichbar. Damit ist die zentral gelegene Liegen-
schaft hervorragend an das regionale und Uberregi-
onale Verkehrsnetz angebunden.

Grofle
Das Grundstick umfasst rund 5.000 m?, das Ge-
b&ude verfigt Uber eine Nutzfléche von 2.000 m?.

Status quo
Der Planungs- und Umsetzungsprozess erfolgt in
Abstimmung mit der Stadt Osnabrick.

Ausblick

aurelis strebt momentan eine Freistellung des
Grundstickes an. Das verkehrsginstig und zentral
in Osnabrick gelegene Gelénde bietet vielféltige
Entwicklungsméglichkeiten for Kéufer, Investoren
und Projektentwickler.
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Kontakt

aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
Region Nord

Tel. 040 235138-0

Fax 040 235138-66

info@aurelis-real-estate.de
www.aurelis-real-estate.de

aurelis. Ideen finden Stadt.

Region Nord
Anckelmannsplatz 1
(Berliner Bogen)
20537 Hamburg

Tel.  040235138-0
Fax 040 235138-66

Region Mitte
Mergenthalerallee 15-21
65760 Eschborn

Tel. 06196 5232-250
Fax 06196 5232-259

ZLentrale
Mergenthalerallee 15-21
65760 Eschborn

Tel. 06196 5232-0

Fax 06196 5232-199

Region West
MercatorstraBe 23
(Hbf. Sidseite)

47051 Duishurg

Tel. 0203 709028-0
Fax 0203 709028-19

Region Siid
HopfenstraBe 6
80335 Minchen

Tel. 089 544559-0
Fax 089 544559-90

Quellenangabe:

HBF Osnabriick: Stalla/PIXELIO,
Theater Oldenburg: Alphadb2/PIXELIO,
Schloss Oldenburg: Alphadb2/PIXELIO,
Marktplatz Osnabriick: winter_birgit/
PIXELIO, Rathaus Oldenburg: klaus-peter
wolf/PIXELIO, Bremer Stadtmusikanten
bei Nacht: BildPix/A.Klein, Marktplatz
Bremen: BildPix/A Klein, Bremen
Roland: Torben S., Familie am Strand:
Monkey Business Images, Universum
Bremen: Bremen Universum

S. 6: ASTOC Architekten, Koln

PROJ-Br-01-0s-10.09

aurelis verfiigt deutschlandweit Gber ein Portfolio von rund 23 Millionen m? citynaher Fldchen. Wir entwickeln die
Areale zusammen mit den Kommunen, bis Planungsrecht besteht und die Fliche baureif ist, um sie anschlieBend
zu verduBern. Dariiber hinaus bieten wir eine vielseitige Auswahl an gewerblichen Mietobjekten mit Potenzial:
Hallen, moderne Biirogebdude oder Freifldchen.



