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Projekte in der Hauptstadt Berlin.
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Berlin verbindet urbane Dichte mit hoher Lebens-
qualitdt. Und es setzt auf innovative, expandierende
Branchen. aurelis hat die passenden Fldchen, um
hier neue, interessante Projekte zu realisieren.




Berlin — Hauptstadt im Wachstum

Die Hauptstadt, Kultur-, Wissenschafts- und Wirt-
schaftsmetropole Berlin pulsiert wie keine andere
Stadt der Welt und befindet sich dabei immerzu im
Wandel. In der Mitte Europas gelegen ist sie neue
und alte Hauptstadt — Drehkreuz zwischen Ost und
West zugleich. Die Dynamik, die die Stadt aus ihrer
Geschichte und dem kreativen Potenzial ihrer Ein-
wohner zieht, macht sie zu einer der faszinierends-
ten Metropolen Europas. Das Stadtbild ist gepragt
von den politischen und kulturellen Entwicklungen
des 19. und 20. Jahrhunderts und erfindet sich
doch stéindig neu. Berlin hat es geschafft, sich von
einer geteilten Stadt zu einer europdischen Millio-
nenstadt zu entwickeln und bietet damit vor allem
fur Investoren alle Chancen eines starken Wach-
tumsmarktes.

Innerstédtische Entwicklungsflachen

in der dynamischen Metropolregion

In kaum einer anderen Metropolregion in Deutsch-
land und Europa gibt es derzeit qualitativ vergleich-
bares Potenzial fir zukunftsorientierte Stadtent-
wicklungsprojekte. Dies hat auch aurelis frihzeitig
erkannt und in attraktive Standorte der Hauptstadt
investiert. Insgesamt verfigt das Unternehmen in
der Metropole Uber Entwicklungsfléchen von mehr
als 600.000 m?2. Sie alle zeichnen sich durch expo-
nierte innerstadtische Lagen mit hohem Wertsteige-
rungspotenzial aus — darunter Fléchen unmittelbar
am neuen Berliner Hauptbahnhof.
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Aktuell stehen vor allem vier Fléchen im Fokus der
Aktivitéten des Berliner aurelis-Biros: In Berlin-
Wilmersdorf hat das Unternehmen mit dem Projekt
,Grunewald Villa” ein neues Wohnquartier fir geho-
bene Anspriche in einer der begehrtesten Lagen
Berlins erschlossen. Die Vermarktung for diese
hochattraktiven Baugrundsticke, auf denen Bau-
herren ihre individuellen Trdume exklusiven Woh-
nens verwirklichen kénnen, hat bereits begonnen.
Im gleichen Bezirk befindet sich das aurelis-Areal
,Grunewald Gewerbe” mit groflem Potenzial fir
Investoren aus den Bereichen Fachhandel, Gewerbe
und kommerzielle Freizeitangebote. In Tempelhof,
gleich neben dem ehemaligen Flughafen Tempel-
hof, bietet das Unternehmen zukunftsféhige Gewer-
befléchen mit Sichtbeziehung zur Stadtautobahn.
Eine hervorragende verkehrliche Einbindung und
die Fernwirkung von Gewerbeansiedlungen sind die
entscheidenden Qualitétsmerkmale dieses Areals.
Im Norden Berlins, im derzeit am stérksten wach-
senden Berliner Bezirk Pankow, verfigt aurelis Gber
24 Hektar Entwicklungsflache. Hier soll Raum for
Einkaufen, Wohnen und Freizeit sowie Gewerbe
entstehen. Ein Rahmenplan ist in Bearbeitung.

Mit der Entwicklung dieser Areale leistet aurelis
einen aktiven Beitrag zur Entwicklung sowie zur Pro-
filierung und Starkung Berlins und seiner Bezirke.



Grunewald — Berlins beste Adresse

Der Stadtteil Grunewald im Stidwesten Berlins gilt

seit jeher als eines der begehrtesten Wohnviertel in

der Hauptstadt. Die Lage ist privilegiert. Innerhalb
kirzester Zeit ist der urbane Einkaufs- und Kulturbou-
levard Kurfirstendamm oder wahlweise der Grune-
wald Forst in seiner ruhigen Abgeschiedenheit zu
erreichen. Schnell gelangt man auch Uber die Stadt-
autobahn sowie den nahe gelegenen S-Bahnhof
Grunewald zu den Berliner Flughéfen und dem Haupt-
bahnhof. Die Ausstattung mit Schulen sowie anderen
familienbezogenen &ffentlichen und privaten Einrich-
tungen ist hervorragend. Mit dem ,,Projekt Grunewald
Villa” erweitert aurelis diesen traditionsreichen und bei
Familien sehr beliebten Stadtteil um ein neues, qualita-
tiv hochwertiges Wohnquartier.

Exklusiver Wohntraum fir individuelle Bauherren

Im Jahr 2008 hat aurelis neue Fléchen fur die histo-
rische Villenkolonie Grunewald erschlossen. Ca. 70
Wohnbaugrundsticke mit einer individuell wéhlba-
ren Parzellengréfie ab 450 m? stehen zum Verkauf.
Sie bieten Raum fur anspruchsvolle architektonische

Merkmale des Projekts
. Grundsticksgréfe: rd. 78.600 m?
. Nettobauland: rd. 50.000 m?

o Lage: Grunewald — Trabener Strafe,
14193 Berlin

. Nutzung: Wohnen

. Projekistatus: ErschlieBung abgeschlos-

sen / Vertriebsstart
o Vertrieb: ca. 70 Parzellen ab ca. 450 m?

www.grunewald-villa.com

Konzepte, die sich an die bauliche und atmosphéri-
sche Umgebung des Grunewalds anpassen. Freiste-
hende Einzel- und Doppelhduser mit bis zu drei Ge-
schossen kénnen errichtet werden. Der Projekiname
,Grunewald Villa” ist dabei Programm: Namhafte
Architekten, unter ihnen Prof. Hans Kollhoff und

Jan Kleinhues, haben mit ersten Entwirfen gezeigt,
wie die zeitgeméfBe Fortschreibung der Villenkolonie
Grunewald aussehen kénnte.

Grofiter Wert wurde auf ein harmonisch-natirliches
Erscheinungsbild des Geléndes gelegt. Ein begriin-
ter Schall- und Sichtschutz fugt sich @sthetisch in die
Umgebung ein. Neu gepflanzte B&ume ergdénzen
den gewachsenen Bestand. Sie lassen eine mit
Linden bestandene Allee entstehen, die durch das
Areal verléuft und die einzelnen Wohnbaugrundsti-
cke erschlief3t.

Das Projekt ,Grunewald Villa” wird allen Anspri-
chen an ein modernes und individuelles Wohnum-
feld gerecht und ist somit die perfekte Ergénzung in
einer der schénsten stédtischen Lagen Deutschlands.




Grunewald — auch als Standort fir Gewerbe, Handel
und kommerzielle Freizeitnutzungen aftraktiv

Der Ortsteil Grunewald ist insbesondere als hoch-
wertige Wohnlage am Grunewald Forst bekannt.
Zugleich findet man in der Néhe aber auch das
Messegelénde, das Internationale Kongresszen-
trum (ICC) am Funkturm, das Olympiagelénde

und andere groB- und kleinfléchige Sportanlagen.

Die ErschlieBung durch éffentliche Verkehrsmittel,
StadtstraBBen und die Stadtautobahn ist optimal.
Inmitten dieses interessanten Umfelds bietet das
rund 14 Hektar grofBe aurelis-Areal viel Potenzial
fur Investoren aus den Bereichen Fachhandel,
Gewerbe und kommerzielle Freizeit.

Gewerbeflache in attraktivem Umfeld

Die Umgebung der aurelis-Flache an der Cordes-
strafe in Berlin-Grunewald ist durch eine kauf-
kraftige Bevélkerung und Grofinutzungen mit
stadtweiter Bedeutung geprégt. Aufgrund ihrer
Insellage zwischen AVUS und Bahnfléchen eignet

sich die Fléche hervorragend fir Ansiedlungen, die
andernorts als stérend empfunden werden kénnten.
Anknipfend an die Strukturen des Umfelds sind
groBfléchige Fachmarktnutzungen zur Verbesserung
der innerstédtischen Versorgung, Freizeitnutzungen
zur Ergénzung oder zum Ausbau des vorhandenen
Sportangebots oder gewerbliche Nutzungen mit Ser-
vicecharakter fir die nahe gelegenen Geschéftsla-
gen und die umgebenden Wohngebiete vorstellbar.

Insbesondere durch die Néhe des S-Bahnhofs
Messe Sud ist das Areal sehr gut an das leistungs-
fahige Netz des &ffentlichen Personenverkehrs
angebunden. Die dufere StraBenanbindung kann
in Abhéngigkeit von der spéteren Verwertung des
Areals optimiert werden. Die entsprechenden Vari-
anten werden gegenwaértig untersucht und mit dem
Bezirk erértert.

Merkmale des Projekts

. Groéf3e der Flache: 139.000 m?

. Lage: Cordesstrafle, 14055 Berlin

o Nutzung: Fachmaérkte, Gewerbe, Freizeit

Projekistatus: Abstimmungen mit dem Bezirk laufen / Bebauungsplan wird bedarfsgerecht entwickelt




Pankow — Berlins attraktiver Norden

Als zweitgréfter Bezirk Berlins besticht Pankow vor
allem durch seine Vielféltigkeit: Von idyllischen
Grinanlagen Uber Szenekneipen, attraktive Wohn-
quartiere und beliebte Kulturzentren bis hin zu
florierenden Gewerbestandorten bietet der Bezirk
alle Facetten des stédtischen Lebens. Seine hohe
Attraktivitdt kommt auch in dem stetigen Bevélke-
rungswachstum zum Ausdruck, das der Bezirk Jahr
fur Jahr verzeichnet. Inmitten dieses prosperieren-
den Bezirks liegt die aurelis-Flache. Sie erstreckt
sich zwischen dem Bezirkszentrum Breite Straf3e /
Berliner Straf3e im Stdwesten und der Prenzlauer
Promenade im Nordosten. Sowohl Berlin-Mitte als
auch das Berliner Umland kénnen von hier aus in
kirzester Zeit erreicht werden.

Raum for Einkaufen, Wohnen, Freizeit und Gewerbe
Auf dem Gelénde des rund 24,4 Hektar grofien
ehemaligen Rangierbahnhofs Pankow schafft aurelis
die Voraussetzungen fir den Bau von grofifléchigen
Einkaufsméglichkeiten. Aber auch unterschiedliche
Wohnformen und andere Arten gewerblicher Nut-
zungen sind auf diesem Areal méglich. Gemeinsam
mit dem Bezirk Pankow wird im Laufe des Jahres
2009 ein Rahmenplan erarbeitet, der als Vorstufe

der Bauleitplanung dienen soll. Das Gebiet ist durch
den U- und S-Bahnhof Pankow, durch Straf3en-
bahnen an der Berliner Strafe und den S-Bahnhof
Heinersdorf an der Prenzlauer Promenade bestens
erschlossen. Eine direkte Anbindung an die Auto-
bahn besteht Uber die Prenzlauer Promenade.

Im ,Stadtentwicklungsplan Zentren 2020“ des Ber-
liner Senats ist die Eignung des Areals for Handel
bereits bestatigt und die Ansiedlung entsprechender
Nutzungen befirwortet worden. Der Bezirk Pankow
verfolgt damit die Stérkung und Ergénzung seines
Hauptgeschaftszentrums Breite StraBe / Berliner
Straf3e, in dem auch das Rathaus des Bezirkes
steht. Als Orientierungsgréfen fir eine Shopping-
Einrichtung an der Berliner Straf3e werden 20.000 m?
Verkaufsflache avisiert, fir eine Fachmarktagglo-
meration an der Prenzlauer Promenade kénnten bis
zu 100.000 m? Grundsticksfléche zur Verfigung
gestellt werden. Fir Investoren ergeben sich damit
vielversprechende Entwicklungspotenziale: Pankow
ist einer der beliebtesten und zugleich renditestérks-
ten Wohnbezirke Berlins, so dass die Akzeptanz als
Shopping-Areal ebenso zu erwarten ist wie eine
steigende Nachfrage nach Wohnraum.

Merkmale des Projekts
. Groéfle der Flache: 244.000 m?

. Lage: Pankow — Granitzstraf3e / Prenzlauer Promenade 106, 13189 Pankow
. Nutzung: Einzelhandel (Shopping und Fachmaérkte), Wohnen, ggf. Gewerbe, Biro
. Projektstatus: Rahmenplan als Grundlage fir die Bauleitplanung ist in Bearbeitung
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Kontakt

aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
Region Nord / Biiro Berlin
Schumannstrafe 17

10117 Berlin

Tel. 030 288777-30

Fax 030 288777-39

info@aurelis-real-estate.de
www.aurelis-real-estate.de

aurelis. Ideen finden Stadt.

Region Nord
Anckelmannsplatz 1
(Berliner Bogen)
20537 Hamburg

Tel.  040235138-0
Fax 040 235138-66

Region Mitte
Mergenthalerallee 15-21
65760 Eschborn

Tel. 06196 5232-250
Fax 06196 5232-259

ZLentrale
Mergenthalerallee 15-21
65760 Eschborn

Tel. 06196 5232-0

Fax 06196 5232-199

Region West
MercatorstraBe 23
(Hbf. Sidseite)

47051 Duishurg

Tel. 0203 709028-0
Fax 0203 709028-19

Region Siid
HopfenstraBe 6
80335 Minchen

Tel. 089 544559-0
Fax 089 544559-90

Quellen Planzeichnungen:

S. 4: Grunewald-Villa-Landschaftsplanung
bgmr - Becker Giseke Mohren
Richard, Berlin

S. 6: Pankow-Entwicklungsstudie
Eike Becker Architekten, Berlin

S. 7: Tempelhof-Entwicklungsstudie
Stadt Land FluB, Berlin

Fotos:

Titel, S. 2 Potsdamer Platz, S. 3 Haupt-
bahnhof, Rotes Rathaus, Museumsportal
und S. 5 Messeturm, Reiner Elsen
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aurelis verfiigt deutschlandweit Gber ein Portfolio von rund 23 Millionen m? citynaher Fldchen. Wir entwickeln die
Areale zusammen mit den Kommunen, bis Planungsrecht besteht und die Fliche baureif ist, um sie anschlieBend
zu verduBern. Dariiber hinaus bieten wir eine vielseitige Auswahl an gewerblichen Mietobjekten mit Potenzial:
Hallen, moderne Biirogebdude oder Freifldchen.





